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VILNIAUS SENAMIESČIO APSAUGOS 
ZONOS REGLAMENTAI

VILNIAUS SENAMIESČIO (NEKILNOJAMOSIOS KULTŪROS
VERTYBĖS UNIKALUS KODAS 16073, BUVĘS KODAS U1P)

NEKILNOJAMOJO KULTŪROS PAVELDO APSAUGOS
SPECIALUSIS PLANAS - TVARKYMO PLANAS

M 1:7000

APSAUGOS ZONOS UŽSTATYMO REGLAMENTAI

SPRENDINIAI

Apžvalgos taškai pagal Vilniaus miesto bendrąjį planą
Nr. Pavadinimas

1 Gedimino bokštas

2 Trijų Kryžių kalnas

3 Bekešo kalnas

4 nuo Mindaugo g.

5 nuo Subačiaus g.

6 nuo Šeškinės šlaitų

7 nuo Vilniaus m. savivaldybės pastato (20-o a. terasos)

8 Katedros aikštė 

9 Rotušės aikštė

10 S. Daukanto aikštė

Papildomi apžvalgos taškai 
Nr. Pavadinimas

1 šalia Lapų g. (ties Šv. Nikodemo kapinėmis)

2 šalia Vilniaus koncertų ir sporto rūmų

3 nuo Baltojo tilto

4 nuo Žirmūnų tilto

5 nuo prekybos centro VCUP

6 nuo Šv. Jonų bažnyčios varpinės

hg

hg

SUTARTINIAI ŽENKLAI

Vilniaus senamiesčio (nekilnojamosios kultūros vertybės unikalus kodas 16073) 
teritorijos ribos

Vilniaus senamiesčio (nekilnojamosios kultūros vertybės unikalus kodas 16073) 
apsaugos zonos ribos

Vilniaus miesto istorinių dalių, vadinamų Naujamiesčiu, Antakalniu, 
Šnipiškėmis, Žvėrynu, Rasomis teritorijų ribos

Kitų reglamentuojamų apsaugos zonos dalių ribos

��)3
Apsaugos zonos dalies, patenkančios į vienos iš Vilniaus miesto istorinių dalių 
(Naujamiesčio, Antakalnio, Žvėryno, Šnipiškių, Rasų) teritoriją, kodas

�)7 Apsaugos zonos dalies kodas

hg Senamiesčio apžvalgos vietos pagal Vilniaus miesto bendrąjį planą 

hg Papildomos apžvalgos vietos

Statiniai apsaugos zonoje, labiausiai įtakojantys senamiesčio 
vizualinius ryšius

perimetrinis - posesijinis 
užstatymas

iki 25 m, įvertinant esamą aplinkinio 
užstatymo morfotipą

perimetrinis reguliarus 
užstatymas

miesto vilų užstatymas

perimetrinis-centro užstatymas

perimetrinis reguliarus 
užstatymas

iki 25 m, įvertinant esamą aplinkinio 
užstatymo morfotipą,  atskirose 
vietose - iki 35m

miesto vilų užstatymas

nereglamentuojamas iki 25 m, atskirose vietose - iki 35m

iki 25 m,

iki 35 m vakarinėje dalyje

nereglamentuojamas

nereglamentuojamas

nereglamentuojamas

nereglamentuojamas iki 12 m

atskirose vietose iki 21 m

reglamentuojama 
nekilnojamojo kultūros 
paveldo apsaugos specialiuoju 
planu - paveldotvarkos 
projektu

reglamentuojama nekilnojamojo 
kultūros paveldo apsaugos 
specialiuoju planu - paveldotvarkos 
projektu

nereglamentuojamas iki 12 m,

atskirose vietose iki 21 m

iki 12 m

iki 21 m

iki 25 m

perimetrinis reguliarus 
užstatymas

iki 25 m, įvertinant esamą aplinkinio 
užstatymo morfotipą  

komponentinis užstatymas

perimetrinis reguliarus (į 
vakarus nuo Rinktinės g.);

iki 25 m, įvertinant esamą aplinkinio 
užstatymo morfotipą  

naujai formuojami užstatymo
principai prie Konstitucijos pr.

iki 35 m, formuojama aukštybinių 
pastatų zona – neviršijant 
maksimalaus greta esamo 
aukštingumo ir
išlaikant "urbanistinės kalvos" pietinio 
šlaito formavimo principus

naujai formuojami užstatymo
principai (į rytus nuo Rinktinės 
g. )

iki 35 m prie Šeimyniškių g.

20
Šnipiškės, Žirmūnai - apsaugos zonos dalis, 
su dominuojančiais gamtinės struktūros 
elementais - Senamiesčio gretimybė

Galimi reglamentuoti urbanistinės struktūros  
pokyčiai, įvertinant Neries upės gretimybę

nereglamentuojamas Sprendžiama kitais, nustatyta tvarka 
patvirtintais, teritorijų planavimo 
dokumentais, neviršijant esamų 
statinių aukščio

atskirose vietose iki 35 m

Galimi reglamentuoti urbanistinės struktūros  
pokyčiai, įvertinant Neries upės gretimybę

nereglamentuojamas Sprendžiama kitais, nustatyta tvarka 
patvirtintais, teritorijų planavimo 
dokumentais, neviršijant esamų 
statinių aukščio

miesto vilų užstatymas

komponentinis užstatymas

miesto vilų užstatymas

taškinis užstatymas

iki 30 m

sodybinis užstatymas
naujai formuojami  užstatymo 
principai

sodybinis užstatymas

miesto vilų užstatymas
perimetrinis reguliarus 
užstatymas

nereglamentuojamas

nereglamentuojamas

Šeškinė - apsaugos zonos dalis, su 
dominuojančiais naujadarais
(kartu su Šeškinės šlaitų geomorfologiniu 
draustiniu)

nereglamentuojamas

19

Saugomos Antakalnio vertingosios savybės, 
galimi reglamentuoti urbanistinės struktūros  
pokyčiai

Saugomos Antakalnio vertingosios savybės, 
galimi reglamentuoti urbanistinės struktūros  
pokyčiai

Saugomos Antakalnio vertingosios savybės, 
galimi reglamentuoti urbanistinės struktūros  
pokyčiai

iki 25 m,  įvertinant esamą aplinkinio 
užstatymo morfotipą bei žemės 
paviršiaus absoliutinę altitudę

iki 25 m., atskirose vietose iki 35 m, 
įvertinant esamą aplinkinio užstatymo 
morfotipą bei žemės paviršiaus 
absoliutinę altitudę

Šnipiškės, Žirmūnai - apsaugos zonos dalis, 
su dominuojančiais urbanistiniais naujadarais

17
Saugomos Piromonto vertingosios savybės, 
galimi reglamentuoti urbanistinės struktūros  
pokyčiai

reglamentuojama 
nekilnojamojo kultūros 
paveldo apsaugos specialiuoju 
planu - paveldotvarkos 
projektu

18

Šnipiškės - apsaugos zonos dalis, turinti 
urbanistinių naujadarų - Senamiesčio 
gretimybė

Šnipiškės - apsaugos zonos dalis su 
dominuojančiais naujadarais - Senamiesčio 
gretimybė

nereglamentuojamas

reglamentuojama 
nekilnojamojo kultūros 
paveldo apsaugos specialiuoju 
planu - paveldotvarkos 
projektu

reglamentuojama nekilnojamojo 
kultūros paveldo apsaugos 
specialiuoju planu - paveldotvarkos 
projektu

reglamentuojama nekilnojamojo 
kultūros paveldo apsaugos 
specialiuoju planu - paveldotvarkos 
projektu

reglamentuojama nekilnojamojo 
kultūros paveldo apsaugos 
specialiuoju planu - paveldotvarkos 
projektu

Galimas maksimalus urbanistines struktūros 
vystymas, išsaugant gamtos ir užstatymo 
silueto santykį.

Galimas urbanistines struktūros vystymas, 
išsaugant gamtos ir užstatymo silueto santykį,
galimos vertikalios dominantės, formuojant 
"urbanistinės kalvos" pietinį šlaitą.

Saugomos Naujamiesčio vertingosios 
savybės, galimi reglamentuoti urbanistinės 
struktūros pokyčiai, išsaugant gamtos ir 
užstatymo silueto santykį.

iki 25 m, įvertinant esamą aplinkinio 
užstatymo morfotipą bei žemės 
paviršiaus absoliutinę altitudę

Šnipiškių dalis, vadinama Piromontu (33608)

perimetrinis reguliarus 
užstatymas

Saugomos Naujamiesčio vertingosios 
savybės, galimi reglamentuoti urbanistinės 
struktūros pokyčiai, išsaugant gamtos ir 
užstatymo silueto santykį.

nereglamentuojamas

nereglamentuojamas

Galimas maksimalus urbanistines struktūros 
vystymas, išsaugant gamtos ir užstatymo 
silueto santykį.

Galimas maksimalus urbanistines struktūros 
vystymas, išsaugant gamtos ir užstatymo 
silueto santykį.

nereglamentuojamas

Galimas urbanistines struktūros vystymas, 
išsaugant gamtos ir užstatymo silueto santykį, 
galimos vertikalios dominantės, išlaikant 
"urbanistinės kalvos" principus.

naujai formuojami užstatymo 
principai.

Galimas maksimalus urbanistines struktūros 
vystymas, išsaugant gamtos ir užstatymo 
silueto santykį.

2
Vilniaus miesto istorinė dalis, vadinama 
Naujamiesčiu (33653)

3
Vilniaus miesto istorinė dalis, vadinama 
Naujamiesčiu (33653), su dominuojančiais 
gamtinės struktūros elementais - 
Senamiesčio gretimybė

6

Naujamiestis - apsaugos zonos dalis, su 
dominuojančiais naujadarais

Rekomenduo-
jamas 
maksimalus 
pastatų aukštis

1

Vilniaus miesto istorinė dalis, vadinama 
Naujamiesčiu (33653) - Senamiesčio 
gretimybė

Saugomos Naujamiesčio vertingosios 
savybės, galimi reglamentuoti urbanistinės 
struktūros  pokyčiai

Kodas

Saugomos Naujamiesčio vertingosios 
savybės, galimi reglamentuoti urbanistinės 
struktūros pokyčiai.

Galimas maksimalus urbanistines struktūros 
vystymas, išsaugant gamtos ir užstatymo 
silueto santykį

Vilniaus senamiesčio 
apsaugos zonos dalies 
pavadinimas

Urbanistinės 
struktūros 
saugojimo - kaitos 
skalė

Rekomen-
duojamas 
morfotipas

7

Naujamiestis - apsaugos zonos dalis, su 
dominuojančiais naujadarais

Galimas maksimalus urbanistines struktūros 
vystymas, išsaugant gamtos ir užstatymo 
silueto santykį, galimos vertikalios 
dominantės.

Vilniaus miesto istorinė dalis, vadinama 
Naujamiesčiu (33653), su dominuojančiais 
gamtinės struktūros elementais

4

Naujamiestis - apsaugos zonos dalis, turinti 
urbanistinių naujadarų

5

8

Naujamiestis - apsaugos zonos dalis, su 
dominuojančiais naujadarais

Galimas maksimalus urbanistines struktūros 
vystymas, išsaugant gamtos ir užstatymo 
silueto santykį.

9

Žvėrynas - apsaugos zonos dalis, turinti 
urbanistinių naujadarų

Galimas maksimalus urbanistines struktūros 
vystymas, išsaugant gamtos ir užstatymo 
silueto santykį.

Žvėrynas - apsaugos zonos dalis, turinti 
urbanistinių naujadarų

Galimas urbanistines struktūros vystymas, 
išsaugant gamtos ir užstatymo silueto santykį.

10

Vilniaus miesto istorinė dalis, vadinama 
Žvėrynu (33652) 

Saugomos Žvėryno vertingosios savybės, 
galimi reglamentuoti urbanistinės struktūros  
pokyčiai

11
Vilniaus miesto istorinė dalis, vadinama 
Žvėrynu (33652), turinti urbanistinių 
naujadarų

14

Saugomos Žvėryno vertingosios savybės, 
galimi reglamentuoti urbanistinės struktūros 
pokyčiai, išsaugant gamtos ir užstatymo 
silueto santykį.

nereglamentuojamas

13
Žvėrynas - apsaugos zonos dalis, su 
dominuojančiais gamtinės struktūros 
elementais

Galimas urbanistines struktūros vystymas, 
išsaugant gamtos ir užstatymo silueto santykį.

nereglamentuojamas

12 
Vilniaus miesto istorinė dalis, vadinama 
Žvėrynu (33652), su dominuojančiais 
gamtinės struktūros elementais 

Saugomos Žvėryno vertingosios savybės, 
galimi reglamentuoti urbanistinės struktūros 
pokyčiai, išsaugant gamtos ir užstatymo 
silueto santykį.

15
Žvėrynas - apsaugos zonos dalis, turinti 
urbanistinių naujadarų

Galimas urbanistines struktūros vystymas, 
išsaugant gamtos ir užstatymo silueto santykį.

nereglamentuojamas

16

Šnipiškių dalis, vadinama Skansenu (12599) Saugomos Šnipiškių vertingosios savybės, 
galimi reglamentuoti urbanistinės struktūros  
pokyčiai

reglamentuojama 
nekilnojamojo kultūros 
paveldo apsaugos specialiuoju 
planu - paveldotvarkos 
projektu

22
Šnipiškės - apsaugos zonos dalis, turinti 
urbanistinių naujadarų

27

Vilniaus miesto istorinė dalis, vadinama 
Antakalniu (16076), su dominuojančiais 
gamtines struktūros elementais - 
Senamiesčio gretimybė

23
Šnipiškės - apsaugos zonos dalis, su 
dominuojančiais urbanistiniais naujadarais, 
aukštybiniais pastatais

24
Šnipiškės - apsaugos zonos dalis, su 
dominuojančiais gamtinės struktūros 
elementais

21

Galimas maksimalus urbanistines struktūros 
vystymas, išsaugant gamtos ir užstatymo 
silueto santykį.

nereglamentuojamas

28
Antakalnis - apsaugos zonos dalis, turinti 
urbanistinių naujadarų

25

Vilniaus miesto istorinė dalis, vadinama 
Antakalniu (16076) - Senamiesčio gretimybė

26
Antakalnio dalis, Sapiegų rezidencijos, 
Trinitorių vienuolyno ir ligoninės statinių 
kompleksas (762)

Antakalnis - apsaugos zonos dalis,  su 
dominuojančiais gamtinės struktūros 
elementais

Galimas urbanistines struktūros vystymas, 
išsaugant gamtos ir užstatymo silueto santykį.

nereglamentuojamas

29
Žirmūnai - apsaugos zonos dalis, su 
dominuojančiais urbanistiniais naujadarais

Galimas urbanistines struktūros vystymas, 
išsaugant gamtos ir užstatymo silueto santykį.

nereglamentuojamas

Žirmūnai - apsaugos zonos dalis, su 
dominuojančiais gamtinės struktūros 
elementais

Galimas urbanistines struktūros vystymas, 
išsaugant gamtos ir užstatymo silueto santykį.

taškinis užstatymas

34

Užupis - apsaugos zonos dalis, su 
dominuojančiais gamtinės struktūros 
elementais - Senamiesčio gretimybė

Galimas urbanistines struktūros vystymas, 
išsaugant gamtos ir užstatymo silueto santykį.

iki 21m 

31
Antakalnis - apsaugos zonos dalis, su 
dominuojančiais gamtinės struktūros 
elementais

Galimas urbanistines struktūros vystymas, 
išsaugant gamtos ir užstatymo silueto santykį.

nereglamentuojamas

30

32

35
Lygialaukiai – apsaugos zonos dalis, su 
dominuojančiais gamtinės struktūros 
elementais

Galimas urbanistines struktūros vystymas, 
išsaugant gamtos ir užstatymo silueto santykį.

iki 12 m, atskirose vietose iki 21 m, 
įvertinant esamą aplinkinio užstatymo 
morfotipą  bei žemės paviršiaus 
absoliutinę altitudę

33
Užupis - apsaugos zonos dalis - Senamiesčio 
gretimybė

Galimas urbanistines struktūros vystymas, 
išsaugant gamtos ir užstatymo silueto santykį.

Pietrytinėje dalyje iki 25 m, įvertinant 
esamą aplinkinio užstatymo morfotipą 
bei žemės paviršiaus absoliutinę 
altitudę                                  

naujai formuojami užstatymo 
principai

nereglamentuojamas

38

Rasos-Markučiai – apsaugos zonos dalis,  su 
dominuojančiais urbanistiniais naujadarais

Galimas maksimalus urbanistines struktūros 
vystymas, išsaugant gamtos ir užstatymo 
silueto santykį.

nereglamentuojamas

36

Vilniaus miesto istorinė dalis, vadinama 
Rasų kolonija (16077)– apsaugos zonos 
dalis,  išlaikiusi autentišką arba artimą 
autentiškai urbanistinę struktūrą - 
Senamiesčio gretimybė

Galimas urbanistines struktūros vystymas, 
išsaugant gamtos ir užstatymo silueto santykį.

37
Galimas urbanistines struktūros vystymas, 
išsaugant gamtos ir užstatymo silueto santykį.

Rasos – apsaugos zonos dalis,  su 
dominuojančiais urbanistiniais naujadarais - 
Senamiesčio gretimybė

39
Rasos-Markučiai – apsaugos zonos dalis,  su 
dominuojančiais gamtinės struktūros 
elementais

Galimas urbanistines struktūros vystymas, 
išsaugant gamtos ir užstatymo silueto santykį.

iki 12 m, atskirose vietose iki 25 m, 
įvertinant žemės paviršiaus absoliutinę 
altitudę 

40
Rasos – apsaugos zonos dalis,  su 
dominuojančiais urbanistiniais naujadarais

Galimas urbanistines struktūros vystymas, 
išsaugant gamtos ir užstatymo silueto santykį.

nereglamentuojamas iki 25 m, įvertinant žemės paviršiaus 
absoliutinę altitudę 

42
Šeškinė - apsaugos zonos dalis, su 
dominuojančiais naujadarais

Galimas urbanistines struktūros vystymas, 
išsaugant gamtos ir užstatymo silueto santykį.

41
Galimas urbanistines struktūros vystymas 
šiaurinėje dalyje, išsaugant gamtos ir 
užstatymo silueto santykį.

nereglamentuojamas

iki 25 m, atskirose vietose iki 65 m* 

iki 25 m, atskirose vietose iki 65 m* 

pietrytinėje dalyje iki 21 m, šiaurinėje 
dalyje iki 35 m                                

iki 12 m, atskirose vietose iki 21 m,  
įvertinant esamą aplinkinio užstatymo 
morfotipą bei žemės paviršiaus 
absoliutinę altitudę

iki 12m, atskirose vietose iki 21 m, 
įvertinant esamą aplinkinio užstatymo 
morfotipą bei žemės paviršiaus 
absoliutinę altitudę

pietinėje dalyje iki 21 m, šiaurinėje 
dalyje iki 30 m

iki 25 m,

aukštybinių pastatų zona – neviršijant 
maksimalaus esamo aukštingumo ir 
išlaikant "urbanistinės kalvos" 
principus

iki 12 m                                             
atskirose vietose iki 21 m,  įvertinant 
žemės paviršiaus absoliutinę altitudę 

iki 21 m, atskirose vietose iki 30 m, 
įvertinant žemės paviršiaus absoliutinę 
altitudę

šiaurės vakarų dalyje iki 30 m, 
įvertinant žemės paviršiaus absoliutinę 
altitudę

iki 21 m, atskirose vietose iki 30 m, 
įvertinant esamą aplinkinio užstatymo 
morfotipą  bei žemės paviršiaus 
absoliutinę altitudę                                 

iki 12 m, atskirose vietose iki 16 m, 
įvertinant esamą aplinkinio užstatymo 
morfotipą      

iki 21 m, atskirose vietose iki 25 m, 
įvertinant esamą aplinkinio užstatymo 
morfotipą      

iki 18 m nuo Drujos g., iki 24 m 
kvartalo gilumoje, įvertinant gamtinius 
elementus.                                       
atskirose vietose (link esamų 
dominančių) iki 30 m

iki 25 m*,                                    
Šeškinės ozo pietinis šlaitas 
neužstatomas


